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1
개요



1-1 용어 정리

금리

금융 시장에서 자금수요자가 자금공급자에게
자금을 빌린 데 대한 대가로 지급하는 이자율 또는 이자금액

금리 부담이 작다/크다라고 할 경우 금리는 ‘이자’를 뜻한다

금리가 높다/낮다라고 할 경우 금리는 ‘이자율’을 뜻한다



1-2 가설 설정

부동산 외의 투자안의 투자 가치보다 부동산의 투자 가치가 높을 경우,
금리와 부동산 매매가의 관계는 반비례 양상을 나타낼 것이다

금리가 오를 경우,
대출 이자 부담이 커져 아파트 구매 수요가 줄어들 것이기 때문이다

항상 반비례하는 양상이 나타나지는 않을 것이다

아파트 구매 수요는 금리 이외의 요인에도 영향을 받을 것이기 때문이다

투자 대체제의 가치 및 안정성 상승 (주식, 선물, 비트코인 등)
재개발 이슈, 교통 접근성 상승 등



1-3 분석한 데이터

아파트 규모별 매매 평균 가격 (16년 2월 ~ 19년 2월, 통계청)
http://kosis.kr/statisticsList/statisticsListIndex.do?menuId=M_01_03_01&vwcd=MT_GTITLE01&parmTabId=M_01_03_01#SelectStatsBoxDiv

예금은행 가중평균 금리 – 대출 금리 – 잔액 기준 (16년 2월 ~ 19년 2월, 통계청)
http://kosis.kr/statisticsList/statisticsListIndex.do?menuId=M_01_03_01&vwcd=MT_GTITLE01&parmTabId=M_01_03_01#SelectStatsBoxDiv

http://kosis.kr/statisticsList/statisticsListIndex.do?menuId=M_01_03_01&vwcd=MT_GTITLE01&parmTabId=M_01_03_01
http://kosis.kr/statisticsList/statisticsListIndex.do?menuId=M_01_03_01&vwcd=MT_GTITLE01&parmTabId=M_01_03_01


2
데이터 분석



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격

파생 변수 생성

월별 데이터 -> 분기별 데이터

월별 데이터 삭제



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격

행/열 이름 삭제

행/열 이름으로 사용할 변수 생성
size
timing

행/열 치환

행/열 이름 설정



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격

행/열 치환

분기별, 규모별
아파트 매매 가격의 평균을 계산한
데이터를 행으로 삽입



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격

각 규모별 데이터 삭제

행의 이름을 “avg”로 설정

행/열 치환



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격

행/열 이름 삭제

timing 데이터를 첫 열로 붙임

열 이름을 각각 “timing”, “avg”로 설정

행 이름을 timing 데이터의 값으로 설정



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격

reshape2 패키지 로드
ggplot2 패키지를 이용하여
그래프를 그리기 위해
melt()를 사용하기 위함

ggplot2 패키지의
ggplot()을 사용하여
선 그래프로 처리된 데이터를 출력



2-1 데이터 전처리 : 아파트 규모별 매매 평균 가격



2-1 데이터 전처리 : 금리



2-1 데이터 전처리 : 금리

파생 변수 생성

월별 데이터 -> 분기별 데이터

월별 데이터 삭제



2-1 데이터 전처리 : 금리



2-1 데이터 전처리 : 금리

행/열 이름 삭제

행/열 치환

행 이름으로 timing 데이터 사용

첫 번째 열에 timing 데이터 삽입



2-1 데이터 전처리 : 금리



2-1 데이터 전처리 : 금리

reshape2 패키지 로드
ggplot2 패키지를 이용하여
그래프를 그리기 위해
melt()를 사용하기 위함

ggplot2 패키지의
ggplot()을 사용하여
선 그래프로 처리된 데이터를 출력



2-1 데이터 전처리 : 금리



2-2 결과 도출

plotflow 패키지 설치 및 로드
하나의 plot에서
두 개의 그래프를 출력하기 위함



2-2 결과 도출



2-3 총평

16년은 아파트 매매 시세와 금리가 반비례하는 양상을 나타냈다

조선업 구조조정 (16년 5월)
브렉시트 (16년 9월)

17년~18년은 아파트 매매 시세와 금리가 비례하는 양상을 나타냈다

대통령-기업 총수 간담회 (17년 7월)
비트코인 2000만원대 돌파 (17년 12월)
평창 동계 올림픽 (18년 2월)
남북정상회담 (18년 4월, 18년 5월, 18년 9월)



3
질의응답



감사합니다
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※ 자료 출처
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